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Q Ideal fir Selbstnutzer: Stilvolle, sanierte Wohnung im Griinderzeit -Altbau
Erdgeschosswohnung, Erasmusstral3e 2 10553 Berlin
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Strasse Erasmusstralle 2 Zimmer 1

PLZ, Ort 10553 Berlin Wohnflache ca.35,47 m2
Objektart Erdgeschosswohnung Hausgeld mtl. Y -.-(50
Baujahr 1910 davon Verwaltergebuhr Y .5(31
Denkmalschutz Nein dav. InstandhaltungsriicklageY 4 ( 14

Etage 0 Kaufpreis Y -4400, ,, (
Vermietet Nein
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Objektbeschreibung

Zwei Wohn- und Geschéftshauser, verbunden zu einem grol3ztigigen Ensemble mit einem begriinten Innenhof,
insgesamt 65 Wohneinheiten mit unterschi edlichen Grundrissen und elf Gewerbeeinheiten: Herzlich willkommen
in den Erasmushdfen in Berlin-Moabit.

Die Erasmushdfe, die sich aus den Hausern in Erasmusstral3e 1 und 2 zusammenfiigen, bieten mannigfaltige
Grundrisslésungen. Geeignet fur unterschiedl iche Lebens- oder auch Arbeitsmodelle. Die verschiedenen
Immobilien in einer zentralen Wohnlage in Berlins Mitte eignen sich daher sowohl fir Singles, Studenten, Kreative,
Rentner, Paare als auch Familien oder auch als Standort fir das eigene kleine Unterrehmen.

Die beiden Wohnh&user stammen bereits aus den Jahren 1910 (Erasmusstral3e 2) beziehungsweise 1918. Nach
umfangreichen Restaurierungsarbeiten im Inneren wie im AuReren erstrahlen die beiden, keinem Denkmalschutz
unterliegenden Altbauten in neuem G lanz. Die Innenhoffassade glanzt in schlichtem Weil3, wahrend die
StralRenfassade ein wenig dunkler ist.

Der Uberwiegende Teil der Wohnungen ist mit Balkonen oder Terrassen und Dachterrassen ausgestattet.

Die Erasmushdfe bilden ein wunderbares Ensemble zweier Wohn- und Geschéftsimmobilien. Sie verbinden

urbane Wohnqualitat mit Wohlfihlatmosphére in den eigenen vier Wanden fiur verschiedene Lebenskonzepte.
Wahrend Singles oft kleineren Wohngré3en von rund 30 bis 50 Quadratmetern Vorzug erteilen, finden Paaren und
Familien in den unterschiedlichen Wohnungen der Erasmushdéfe mit nachgefragten Immobiliengré3en bis zu 116
Quadratmetern und mehreren Zimmern entsprechende Wohntrdume.

Objektseite: www.wohnung -kaufen-moabit.de

Drohnenfilm: https://youtu.be /phooelLrE60
Wohnbeispiel Erasmusstral3e 1: https://youtu.be/SEORtXIZIH4
Wohnbeispiel Erasmusstrafe 2: https://youtu.be/XnFpfsTMet8

ACCENTRO App fiir iOS https://goo.gl/KvMJTa und fur Android https://goo.gl/ACqL6H

Lage

So vielfaltig die Grundrisse der Wohnimmobilien in den Erasmushdéfen sind, so bunt gestaltet sich das Leben im
Umfeld. Die Erasmushdfe befinden sich in der verkehrsarmen Erasmusstral3e an der Ecke zur Beusselstrale nahe
zur TurmstralRe. Mitten in einem multikulturellen Umfeld im Ortsteil Moabit, der zur Ganze von Wasser umgeben
ist und doch in der zentralen Stadtmitte liegt. Die " Insellage" erreicht man zu Ful3 Gber 25 Briicken und gutem
Personennahverkehr in Bussen oder StralRenbahnen.
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Die Wohnungen der Erasmushdfe befinden sich in einer ruhigen Innenstadtlage. In nachster Umgebung gibt es
viele Nahversorger, Einzelhandel, soziale Infrastruktur, gastronomische sowie kulturelle Einrichtungen.

Der Stadtteil Moabit mit kiezigen Quartieren ist multikultu rell gepragt und spiegelt das weltoffene, kreative
Lebensgefuhl in Berlin wider. Wahrend die angrenzende Turm- und Beusselstral3e die Versorgung mit Dingen des
taglichen Bedarfs sowie eine Angebotsvielfalt im Textil - und Modebereich sicherstellen, gibt es a uch eine
interessante Kultur - und Bildungslandschaft zu entdecken.

Die innerstadtischen Moabiter sind in verschiedenen Vereinen, Initiativen und sozialen Einrichtungen vernetzt.
Die Kulturfabrik Moabit birgt ein Kino, Fabriktheater, den Slaughterhouse Club und I&dt zu diversen
Veranstaltungen. Man vergniigt sich bei Shopping-Touren im Einkaufszentrum der ehemaligen Schultheiss-
Brauerei, trinkt Kaffeespezialitaten im Stadtschlosscafé oder der Kurt -Tucholsky-Bibliothek im Beusselkiez.

Die Erasmushdofe dnd eingebettet in eine gute Sozial - und Infrastruktur mit Kitas, Schulen und Gastronomie,
eingebunden in ein nachbarschaftliches Netzwerk sowie in den lokalen wie gesamtstadtischen 6ffentlichen
Verkehr. Das Wohnensemble zu Beginn der altbaulich gesdumten Erasmusstral3e eignet sich fir Singles, Paare,
Senioren, Familien, Berliner und alle, die es noch werden wollen.

Energieausweis

Heizungsart Zentralheizung
Befeuerung / Energietrager Fernwarme
Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Energiekennwert 136 kWh/(m?a)
Energieeffizienzklasse E
Energieausweisdatum 23.09.2017
Energieausweis glltig bis 22.09.2027
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Weitere Objektbilder
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Weitere Objektbilder

Musterwohnung
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Grundriss mit Einrichtungsbeispiel
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