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WILLKOMMEN IN BERLIN

Berlin gilt als internationaler Hotspot fur Wirtschaft,
Wissenschaft, Kunst und Kultur. Die international populare
Metropole zahlt zu den vielseitigsten und weltoffensten
Stadten weltweit. Berlins Wirtschaft wachst seit Jahren
und belegt regelmalsig vordere Platze im Landervergleich.
Jung und Alt, Einwohner wie auch Touristen schatzen
diese Vielfalt der zwolf Bezirke und 96 Ortsteile, die
unterschiedlicher nicht sein konnen. Diese Entwicklung
zieht gut gebildete Menschen nach Berlin, die zentral und
dennoch ruhig wohnen mochten. Kriterien, die sie sich
mit den Berlinerinnen und Berlinern teilen. Dieser Wunsch
nach bester Anbindung, vielfaltiger Infrastruktur in der
direkten Umgebung und dennoch ruhigem Wohnumfeld
erfullt sich in der
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7 ORTSTEILE

102.50 KM? FLACHE

5 UNIVERSITATEN

EINKAUFSMEILE SCHLOSSSTRASSE
GROSSTER EINZELHANDELSSTANDORT BERLINS




GLANC=

8 SEEN

856 HEKTAR
GRUN- UND WASSERFLACHEN

BOTANISCHER GARTEN

22.000 VERSCHIEDENE PFLANZENARTEN

STRANDBAD WANNSEE

EUROPAS GROSSTES BINNENSEE-BAD SEIT 1907
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STEGLITZ-ZEHLENDORF
DAS BURGERLICHE IDYLL
MIT URBANEM FLAIR

Mit seinem gutburgerlichen Charme gilt Steglitz-Zehlendorf als
einer der beliebtesten Bezirke Berlins. Hier leben Uberwiegend
Menschen der gehobenen Mittelschicht, die die Vorzlge eines
bestandigen Wohnumfelds suchen.

Auch wenn der Anteil geburtiger Berliner vergleichsweise hoch
ist, zieht es immer mehr Neuberliner hierher. Die Grinde daftr
liegen klar auf der Hand: Hier wohnt man ruhig und dennoch
mittendrin, umgeben von Seen, Park- und Grinflachen mit
bestem Anschluss an den offentlichen Nahverkehr und mit
kurzen Wegen zu den Hotspots der Metropole. Die Mischung
aus pulsierendem GrofRstadtflair mit einer hervorragenden
Kiez-Infrastruktur macht die Attraktivitat des Bezirkes aus.

Die Schlofsstrafse in Berlin -Steglitz
hier lasst es sich entspannt einkaufen

und flanieren.
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DIE UMGEBUNG
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Lauenburger Platz

Prignitz Grund- und Oberschule
Flaming Grundschule
Gymnasium Steglitz
Paulsen-Gymnasium
Paul-Natorp-Gymnasium
Rheingau-Gymnasium

Restaurant »Jungbluth«
Finnegans Irish Pub

Planetarium am Insulaner
Sommerbad am Insulaner
Vivantes Klinikum Auguste Viktoria
Naturpark Sudgelande

Stadtpark Steglitz

FU Berlin, Institut fur Pharmazie
Schlofsstrafse mit Boulevard Berlin
SSC Schloss-Strafsen-Center

Das Schloss

Naturkaufhaus in der Galleria
Botanischer Garten

Cineplex Titania Palast 1



DIE UMGEBUNG - STEGLITZ
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Das sudwestliche Steglitz ist ein Ortsteil des Bezirkes Steglitz-
Zehlendorf. Dank seiner guten S- und U-Bahn-Anbindung

ist man in nur wenigen Minuten in der Innenstadt, den
grunen Oasen Grunewald und Wannsee oder auch in Potsdam.
Im Norden grenzt Steglitz an Schoneberg und Wilmersdorf,
westlich an Dahlem, 6stlich an Tempelhof und im Stdden an
die Ortsteile Lankwitz und Lichterfelde.

Mit seinen grolGen Parkanlagen ist Steglitz ein »gruner Bezirk«
mit gutem Anschluss an die Seen des sudwestlichen Berlins.
Das griine Herz von Steglitz ist der Botanische Garten. Er ist

einer der grofsten und bedeutendsten Botanischen Garten der
Welt. Dort findet man eine Vielfalt von mehr als 22.000 Pflanzen-
arten, sowohl in den Gewachshausern als auch im Gelande, das
zu jeder Jahreszeit zu ausgiebigen Spaziergangen und Entde-
ckungstouren einladt. Erholung findet man auch im Stadtpark
Steglitz und am Ufer des Teltowkanals, wo man auf Spazier-
ganger wie Radfahrer und Jogger trifft.

Spielplatze, Kleingartenanlagen und Parks
zeichnen den »griinen Bezirk« Steglitz aus.
Hier lasst sich immer ein Ort der Erholung
und des Rlickzugs finden.

< Kleihgarterikalonie »Samdac .
in der TfofWaldserstiate) -«
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MIKROLAGE

Thorwaldsenstrafse nahe der

DER KIEZ MIT
KURZEN WEGEN
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Die Lage des stilvollen Altbaus an der Ecke Thorwaldsen- und
Feuerbachstralke spiegelt den typischen Eindruck des charman-
ten und zentral gelegenen Bezirks wider. Steglitz gilt traditio-
nell als gutburgerlicher Ortsteil Berlins und verbindet die Vorteile
urbanen Lebens mit einer grinen Umgebung.

Einst als Villenkolonie gegriindet, von der im Stadtbild noch
vereinzelt Spuren zu sehen sind, hat sich Steglitz Uber Jahr-
zehnte zu einem Idyll mit groRstadtischer Atmosphare ent-
wickelt. Es beeindruckt vor allem durch sein homogenes und
gepflegtes Stralenbild, das stark von Grinderzeithausern,
aber auch ansprechenden Nachkriegsbauten bestimmt wird.
Dichter Baumbestand und liebevoll gestaltete Vorgarten runden
das Bild des beliebten Wohnviertels ab.

Die belebte Schlofsstrase mit dem »Bierpinsel«
als Wahrzeichen von Berlin-Steglitz.
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Die FEUERBACH/-ECKE THORWALDSENSTRASSE im nord-
lichen Teil von Steglitz gelegen, profitiert genau von diesen

1 — Vorzlugen, dank der optimalen Verkehrsanbindungen und
C A = der fuBlaufig sehr gut erreichbaren und gut entwickelten Infra-
I |

[ ]
iy ‘ > g struktur. Die zentrale Achse bildet die bekannte SchlofSstralSe,
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—1 erreichen ist. Sie gilt seit jeher als die wichtigste EinkaufsstralBe

die von der FeuerbachstrafGe in etwa zehn Minuten zu Ful8 zu

von Steglitz und als einer der groRten Einzelhandelsstandorte

Berlins.

Nicht nur das dichte Geschaftsangebot sorgt fir hohe Lebens-
qualitat, sondern ebenso das harmonische und gepflegte
Gesamtbild und das vielfaltige kulturelle Leben. Auch hier
warten traditionsreiche Institutionen auf ihre Besucher, ob
das legendare Schlosspark-Theater, die Schwartzsche Villa
oder das Adria Filmtheater mit historischem Flair.

Dardber hinaus hat der Bezirk ein verlassliches Bildungsangebot,
eine Vielzahl traditionell gut gewachsener Handwerks- und
Dienstleistungsbetriebe zu bieten und profitiert von der Nahe
zur Freien Universitat und dem Klinik-Campus Benjamin
Franklin. Dem nicht genug, durchziehen baumgesaumte StraRen
den Bezirk, wahrend Parks zu entspannten Stunden einladen,
wie der unweit gelegene Stadtpark Steglitz oder der Insulaner

mit Sommerbad und Sternwarte.

Schlof3strafSe




DAS OBJEKT

STILVOLLER STUCK-ALTBAU
IN DER FEUERBACHSTRASSE

Der hochherrschaftliche Altbau in der Feuerbach-/Ecke
ThorwaldsenstralRe aus dem Jahr 1904 heilst seine Bewohner
und Gaste bereits im Hausflur mit dem besonderen Charme
eines Altbaus willkommen. Reich verzierte Wohnungsturen,
Handlaufe, Klingeltableaus und Boden vermitteln den Eindruck
vom handwerklichen Konnen des frihen 20. Jahrhundert.

Der klassische Griinderzeitbau verfigt Giber 19 traumhafte,
grol3zligig geschnittene 2- bis 6-Zimmer-Altbauwohnungen
mit GrolGen zwischen 59 bis 177 Quadratmeter, die damit
ideal fur Singles, Paare und Familien geeignet sind und Raum
fur unterschiedliche Lebensstile geben.

Das Treppenhausil i - L Der Innenhof /_{_— -
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“Unverbindliche Visualisierung




DIE WOHNUNGEN

DIE WOHNUNGEN

Die Wohnungen bestechen durch ihre altbautypisch hohen
Raume, den wunderschonen Stuck, die Dielen oder Parkett-
boden und die Fliigel- oder Schiebetiiren. Die groBen Doppel-
kastenfenster verstarken den grofRztgigen Charakter. Beheizt

werden die Wohnungen Uber eine Gaszentralheizung.

Ausstattungsmerkmale wie Wannenbader und separate
Kichen, teils mit Abstellkammern, unterstreichen den Wert
der Wohnungen. Alle Wohnungen bieten ihren Bewohnern
einen oder zwei Balkone, die zum Sonnetanken, Frihstlcken
oder Lesen und GenielRen im Freien einladen. Neben einem
gemeinschaftlichen Fahrradkeller ist jeder Wohnung ein Keller
zugeteilt, der eine zusatzliche Abstellmaoglichkeit bietet.

Wohnbeispiel
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Im Erdgeschoss bieten zwei Gewerbeeinheiten die Chance,
sich beruflich zu verwirklichen und seinen Vorstellungen Raum
zu geben. Die benachbarte Bushaltestelle wie auch die Nahe
zum S-Bahnhofs FeuerbachstraRe, sorgen fur eine gute
Frequentierung durch Laufkundschaft und machen diesen
Standort fur viele Gewerbearten attraktiv.

Aufgewertet wird der Gesamteindruck des Gebaudes durch vier

Dachgeschoss-Wohnungen. Die 2- bis 4,5-Zimmerwohnungen
Wohnbeispiel

mit WohnungsgréBen von 69 bis 132 Quadratmeter verfligen
Uber Terrassen und grofBziigige Fenster, die ein besonders
helles Ambiente und weiten Ausblick auf Steglitz und Friedenau
schaffen. Die Bader werden mit einer FuBbodenheizung und
mit modernen Fliesen und Armaturen ausgestattet.

Im Zuge des Ausbaus erhalt der Aufgang der Thorwaldsen-
stralse 17 hofseitig einen Aufzug, Gber den die Etagen-
wohnungen wie auch die vier Dachgeschosswohnungen
bequem zu erreichen sein werden. Nach dem Bau der Dach-
geschosswohnungen werden die Treppenhauser wie auch
die Fassaden ein neues Farbkonzept erhalten, was die
aufwendig gearbeiteten, historischen Details nochmals
unterstreichen und das Haus zu einem Blickfang in der
Umgebung machen wird.

Wohnbeispiel




DIE WOHNUNGEN

IMPRESSIONEN

-~

Wohnbeispiel

"1 a H‘ QR-Code scannen fiir

-
=it mehr Informationen

Stuck, Dielen oder Parkettboden
Fliigel- oder Schiebetiren
Doppelkastenfenster
Gaszentralheizung
Wannenbader

separate Kiichen

teilweise mit Abstellkammer
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GRUNDRISSBEISPIELE

2-ZIMMER-WOHNUNG

WE 1| SOUTERRAIN | 68,73 QM
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3-ZIMMER-WOHNUNG

WE 12 | 3. OBERGESCHOSS | 116,81 QM
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Wohnbeispiel



GRUNDRISSBEISPIELE

4-ZIMMER-WOHNUNG

WE 3 | ERDGESCHOSS | 99,11 QM

eispiel Wohnbeispiel




6-ZIMMER-WOHNUNG

WE 5 | 1. OBERGESCHOSS | 155,00 QM
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FEUERBACHSTRASSE




GRUNDRISSBEISPIELE

4-ZIMMER-WOHNUNG

WE 20 | 3. OBERGESCHOSS | 104,04 QM
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4-ZIMMER-WOHNUNG

WE 21 | 3. OBERGESCHOSS | 92,26 QM




DIE DACHGESCHOSSWOHNUNGEN

MONDANE

DACHGESCHOSSWOHNUNGEN
EIN ERHEBENDES :
WOHNGEFUHL

In dem charmanten Grinderzeithaus in der Feuerbach-/Ecke
ThorwaldsenstralBe werden vier Dachgeschosswohnungen
ausgebaut. Erreichbar sind sie Uber das schmucke Treppenhaus
mit typisch altbaulichen Handlaufen sowie einen neu errichteten
Aufzug in der Thorwaldsenstrale.

Die vier unterschiedlichen Dachgeschossimmobilien sind

in ihrer Anlage einzigartig, durchgangig grof3zligig angelegt
sowie flir unterschiedliche Lebensstile geeignet. Ihre Wohn-
grolen reichen von 69 bis zu 132 Quadratmetern und eignen
sich fur Singles, Paare und Familien. Die Anzahl der lichtdurch-
fluteten Zimmer mit groBen Fenstern variiert zwischen zwei
und viereinhalb.

Der groRte Dachgeschoss-Ausbau mit rund 132 Quadratmetern
und viereinhalb Zimmern verfugt tber zwei Sanitarraume, die
jeweils mit einer Toilette und Dusche, einer davon zusatzlich
mit einer Badewanne ausgestattet sind. Die sanitaren Anlagen
aller Dachgeschosswohnungen werden mit einer qualitativ
hochwertigen Ausstattung aus modernen Fliesen in Naturstein-
optik und edlen Armaturen versehen. Jedes Badezimmer wird
Uber eine FuBbodenheizung wohlig temperiert, damit dem
Badevergnugen in den schmucken Wannenbadern nichts im
Wege steht. In der groRten Dachgeschoss-Wohnung mit vierein-
halb Zimmern ist auch eine kleine Ankleide eingerichtet.



Unyerbindliche Visualisierung

RIS

Die Terrassen der exquisiten Dachdomizile in dem historischen
Altbau-Eckgebaude sind zu dem ruhigen Innenhof ausgerichtet.
Ihr Ausblick erstreckt sich uber Steglitz und den Ortsteil Friedenau.
Die Terrassen sind voneinander getrennt und eignen sich perfekt
als Rickzugsorte flr das Fruhstlck im Freien oder eine angeneh-

me Feierabend-ldylle.

Jedes der Dachdomizile verflgt Gber ein Zimmer mit Wohnklche
flr gesellige Stunden sowie getrennte Abstellraume. In der
2-Zimmerwohnung mit knapp 69 Quadratmetern hat sogar ein
kleiner Hauswirtschaftsraum noch Platz. Wie allen Parteien
stehen auch den Besitzern der Dachgeschosswohnungen ein
eigenes Kellerabteil und gemeinschaftlicher Fahrradkeller zur

Verfligung.




GRUNDRISSBEISPIELE

2-ZIMMER-WOHNUNG

WE 24 | DACHGESCHOSS | 77,32 QM
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3-ZIMMER-WOHNUNG

WE 22 | DACHGESCHOSS | 79,11 QM




DIE AUSSTATTUNG

DIE AUSSTATTUNG

Umgeben von schonem und hochwertigem Design wird die eigene Wohnung zur

Wohlflihloase. Edle Materialien und Formensprache treffen auf hohe Anspriche

an Design und Funktionalitat. Bei der Auswahl der Ausstattungselemente lag der

Fokus auf der Auswahl von Markenherstellern. Fir Wohnen voller Qualitat.

Fertigparkett STANDARD
Hinterseer, PARAT - Landhausdiele
Farbe: Eiche, Country gedlt

Designbodenbelag ALTERNATIVE
M-Plus - Akkord

Farbe: Sebastian Oak

Fertigparkett ALTERNATIVE
JOKA - Deluxe Calgary
Farbe: Eiche pure, Villa Oil

FLIESEN

Kermos - Semento STANDARD
Feinsteinzeug, Grau matt,
60 x 30 cm und 60 x 60 cm

Kermos - Surface ALTERNATIVE
Feinsteinzeug, Ivory,
60 x 60 cm und 30 x 60 cm

-

i
g
;!: -v-.+ §
L S, W
Travertin STANDARD
Naturstein

61 x30,5cm und 671 x61Tcm

SANITARAUSSTATTUNG

Villeroy & Boch STANDARD

WC/ Toilette - Subway 2.0
Wandhéngend, spllrandlos,
Tiefspuler Seat mit
Absenkautomatik

Geberit ALTERNATIVE

32
WC/ Toilette - Renova Plan
Wandhéangend, spilrandlos,
Tiefspller WC-Sitz mit
Absenkautomatik

i'-.
;‘.\.-#-
|

Waschtisch - Subway 2.0
Eckiger Waschtisch

mit Waschtischunter-
schrank mit 2 Auszigen

Waschtisch - Renova Plan
Eckiger Waschtisch mit
Waschtischunterschrank
mit Auszug

Waschbecken,
Gaste-WC - Subway 2.0
Eckiger Waschtisch
aus Sanitarkeramik

B
R,

Waschbecken,
Gaste-WC - Renova Plan
Eckiger Waschtisch aus
Sanitarkeramik

—

Badewanne - Subway 2.0
Mittelablaufwanne,
Wannentrager schall- &
warmedammend

Badewanne - Renova Nr. 1
Mittelablaufwanne aus
Acryl, Wannentrager
schall- & warmedammend
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ARMATUREN

Grohe »Steinberg« STANDARD

Waschtischarmaturen
Modell »260«, Waschtisch-
Mischbatterie, Chrom
Wannen- Einhebelmischer
mit Umsteller und Hand-
dusche

-

L

Dusche

@d25x0,8cm

e

Dusche

Steinberg, Modell »260«
Wandstange mit Stabhand-
brause Einhebelmischer
mit Umsteller, Chrom

" Steinberg, Modell »100«
m Regenbrause mit
Easy-Clean-System Chrom,

Innentluren

STANDARD LINKS

Innenturen
Innentiren mit

Rohrenspan-Einlage

Weifs, Vorriistung
fr Einsteckschloss

ALTERNATIVE RECHTS

Kassettierte Altbauttiren
Weifs, Vorristung fur

Einsteckschloss

Grohe »Essence« ALTERNATIVE

?

Waschtisch/Badewanne
Waschtisch- Mischbatterie
Wannen- Einhebelmischer
mit 3-Wegeumsteller und
Handdusche,

Farbe: Supersteel

9/

Dusche

Brausegarnitur mit

Kopf- und Handbrause
Brause- Einhebelmischer
mit 3-Wegeumsteller
Farbe: Supersteel

Grohe »Lineare« ALTERNATIVE

Waschtisch/Badewanne
Waschtisch- Mischbatterie
Wannen- Einhebelmischer
mit 3-Wegeumsteller und
Handdusche, Chrom

Dusche

Rainshower Kopfbrause
Grohe »Sena«: Handbrause
Grohe »Lineare«:

Brause- Einhebelmischer
mit 3-Wegeumsteller

Innenturen-Garnitur

Hoppe Amsterdam
Edelstahl sTaNDARD

Karcher Design
Bicolor Edelstahl, chrom ALTERNATIVE

P
o
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« Altbau-Eckgebaude aus dem Jahr 1904

» 19 Wohneinheiten, 2 Gewerbeeinheiten und
4 Dachgeschosswohnungen

« 2- bis 6-Zimmer-Wohnungen

» Ca. 59 bis 176 Quadratmeter

» Erdgeschoss bis 4. Obergeschoss

» Balkon/e oder Terrasse

» Keller und gemeinschaftlicher Fahrradkeller
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ACCENTRO GmbH
Kantstrale 44/45 | 10625 Berlin

Tel. +49 (0)30 887 181 7576
Fax +49 (0)30 887 181 49

www.accentro.de
mail@accentro.de

Haftungsausschluss: Die Angaben in dieser Broschure
dienen zur Information. Fiur Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Haftung (ibernommen. Anderungen bleiben
vorbehalten. Diese Broschre stellt kein vertragliches
Angebot dar. Abbildungen und Darstellungen sind
beispielhaft und unverbindlich.
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